UCHWALA NR VII11/51/03
RADY MIEJSKIEJ BRZESCIA KUJAWSKIEGO

z dnia 28 sierpnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w obrebie ewidencyjnym Wieniec, Gmina Brze$¢ Kujawski.

Na podstawie art. 10 i art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

Rada Miejska
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszarOw polozonych w obrgbie
ewidencyjnym Wieniec Gmina Brze$¢ Kuj., zwany dalej planem, okreslony w niniejszej uchwale oraz na
rysunkach planu.

2. Integralna czescig uchwaty jak w ust. 1 jest rysunek planu wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowiacy
zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Plan miejscowy, oktorym mowa ust. 1 stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzes¢ Kuj., uchwalonego uchwatg nr XX1/151/92 Rady Miasta i Gminy Brzes¢ Kuj. z dnia
3 sierpnia 1992 r. (Dz.Urz.Woj.Witoct. z1992r. Nr 9, poz. 36) oraz zmiany planu uchwalonej uchwata nr
XXVIII/192/93. Rady Miejskiej Brzes¢ Kujawski z dnia 31 marca 1993 r. (Dz.Urz.Woj.Wtoct. z 1993 r. Nr 3, poz.
19 z pdézn. zm.), w granicach obszaru okreslonego niniejsza uchwatg i oznaczonego na rysunku planu.

4. Szczegoélowe granice dziatania planu, o ktorym mowa w ust. 1 wyznaczone sg na rysunku planu w skali
1:2000 stanowigcym zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztalcenie obecnego uzytkowania na obszarze
wymienionym w § 1 w sposob umozliwiajacy ustalenie przeznaczenia terenow dla dziatan inwestycyjnych.

2.  Oznaczenia graficzne na rysunku planu zgodne =z zamieszczong na rysunku planu legendg sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu. Wydzielone tereny - oznaczone zostaty symbolami jak:

1) pierwsza, duza litera arabska — oznacza okres$lony obszar planu;

2) symbol w formie liczby arabskiej — oznacza kolejny numer w obszarze niniejszego planu;

3) symbol literowy — o0znacza przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne terenu.
3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku, o ktorym mowa w ust. 1. s3 obowigzujacymi ustaleniami

planu:

1) granice obowigzywania ustalen planu, to linia przerywana o grubosci —,,3a”;

2) przeznaczenie terenu zapisane w formie symbolu cyfrowo — literowego;

3) linie zabudowy obowiazujace — o grubosci linii ,,1a” z szeryfami w formie zaczernionych trojkacikow,
a linie zabudowy orientacyjne z trojkacikami pustymi;

4) linie rozgraniczajace tereny o jednorodnym sposobie przeznaczenia: oznaczono — liniami pelnymi, lub
liniami przerywanymi o grubosci —,,2a”;

5) linie podzialu wewngtrznego wystepujace w okre§lonym terenie - cienkie linie przerywane o grubos$ci
Lla”.

4. Obszary objete planem potozone sa w obrgbie ewidencyjnym Wieniec i oznaczone zostaty dodatkowo
litera poczatkowa - litera ,,A” przedstawione na zataczniku nr 1, oraz - litera ,,B” przedstawione na zalaczniku nr 2.
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§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej Brzescia Kujawskiego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
w skali 1:2000, stanowigcy zataczniki nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wydzielong z obszaru objetego niniejszym planem liniami
rozgraniczajgcymi;

5) liniach rozgraniczajacych ulicy - nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przeznaczonych na pas

drogowy, wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjg komunikacyjng drogi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktore jest glownym
przeznaczeniem 1ipowinno przewaza¢ na danym terenie, jezeli sa jeszcze inne przeznaczenia oznaczone
symbolami wedtug legendy planu;

7) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze uzupetniaé
przeznaczenie podstawowe na danym terenie, nie przekraczajac 50% powierzchni brutto terenu objgtego
liniami rozgraniczajacymi;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granice wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, poza ktorg w kierunku terenow ulic zabrania si¢
lokalizowac¢ obiekty lub ich czgsci;

10)  raporcie oddzialywania przedsigwzigcia na srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ dokument wymagany
art. 51 ust. 8 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627);

11)  terenach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych nastapi realizacja jednego ,,z celu
publicznego” okreslonego w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 46,
z dn. 7 czerwca 2000 r. z p6zn. zm.);

12)  terenie zabudowy - rozumie si¢ przez to teren, lezacy w otoczeniu drogi, na ktorym dominujg obszary
o miejskich zasadach zagospodarowania, wymagajace urzadzen infrastruktury technicznej lub tereny
projektowane pod takie przeznaczenie;

13)  dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa przeznaczong pod zabudowe,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej spetniaja warunki realizacji, wynikajace
z odrebnych przepisoéw;

14)  drodze wewngtrzne] — nalezy przez to rozumie¢ dojazd do obiektow uzytkowanych przez podmioty,
bedace wilascicielami terenu, ktory ma polaczenie z droga publiczna;

15)  przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz a aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu gruntem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

16)  granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem przedstawiony na rysunku
planu;

17)  budynkach jednorodzinnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne o wysokosci do 10,0 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punku kalenicy iusytuowane na dziatkach budowlanych
o powierzchni wielko$ci okreslonej w niniejszej uchwale;

18)  budynkach jednorodzinnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne o wysokosci do 12,0 m liczac
od poziomu terenu do najwyzszego punku kalenicy iusytuowane na dziatkach budowlanych
o minimalnej powierzchni okreslonej niniejszg uchwata.

§ 4. W planie ustala sie:
1) przeznaczenie terendOw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny;
2) zasady ochrony terenoéw lub obiektow wynikajacych z potrzeb ochrony $§rodowiska przyrodniczego;
3) warunki w zakresie komunikacji drogowo — ulicznej;
4) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie w zakresie warto$ci kulturowych;
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5) warunki w zakresie infrastruktury techniczne;j;

6) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, a w tym obowiazujace nieprzekraczalne linie zabudowy,
oraz szczegoOlne parametry techniczne obiektow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady z zakresu ochrony §rodowiska przyrodniczego i ochrony zdrowia:

1) z uwagi na wysoki poziom wod gruntowych i wystepujace liczne przewarstwienia glinowe w obszarze
o symbolu ,,A”, na terenach: ,,A-IMNU”, ,,A-2MNU” i A-2aMNU i A-4MNU” oraz ,,A 15MNU ustala si¢
obowigzek wykonania badan gruntowo -wodnych przed wykonaniem projektu budowlanego budynkoéw
iurzadzen ibudowli podziemnych w zakresie ustalenia wytrzymatosci budowlanej gruntu i poziomu wody
gruntowe;j;

2) dla obszaréw jak w § 1 ustala si¢ obowigzek zmniejszania ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego
w zakresie emisji spalin z urzadzen grzewczych poprzez uzywanie do ogrzewania paliwo ekologiczne;

3) ustala sie, ze podiaczenie budynkéw nalezy dokona¢ do gminnej sieci wodociggowej, przebiegajacej
w ciagach istniejacych drég publicznych, po uzyskaniu warunkéw ich podiaczenia od wiasciwego gestora sieci;

4) ochrona uzasadnionych intereséw 0so0b trzecich, ktora obejmuje ochrone przed ucigzliwo$ciami
realizowanych ustug lub obiektow tworzacych produkcje, apowodujacych hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne, czy promieniowanie elektromagnetyczne.

2. Ustalenia z zakresu - ochrony warto$ci kulturowych:

1) obszar objety planem w zakresie okreslonym literg ,,A” usytuowany jest w strefie $cistej ochrony
konserwatorskiej A zalozenia dworsko - parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr 306/A i zatoZenia
folwarcznego rejestru zabytkow pod nr 307/A, wymaga wiec na kazdym etapie dziatan inwestycyjnych
dokonania uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

2) w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych na obszarze planu zaréwno na terenach okreslonych litera
»A, B”, czy reliktow kultury materialnej, okreslony teren musi by¢ udostepniony do badan archeologicznych;

3) w przypadku wprowadzenia inwestycji w obreb stanowiska archeologicznego istnieje obowigzek
zgloszenia do Konserwatora Zabytkdéw i konieczno$¢ zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologicznego.

§ 6. Ustalenia z zakresu infrastruktury technicznej dotyczacych obszaru ,,A i B,” obj¢tego niniejszym planem:
1) urzadzenia wodociggowe:
a) podtaczenie do wiejskiej sieci wodociggowej projektowac po uzgodnieniu z gestorem sieci,

b) na koncowych odcinkach sieci wodociggowej umieszcza¢ hydranty przeciwpozarowe celem umozliwienia
wykorzystania ich dla okresowego ptukania sieci wodociagowe;j,

2) urzadzenia kanalizacyjne sanitarne i deszczowe:
a) ustala si¢ budowe uktadu kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

b) sieci kanalizacyjne prowadzi¢ w pasach drogowych ulic publicznych, dojazdowych i wewngtrznych
ogolnodostepnych,

¢) podiagczenia sieci wewnetrznych prowadzi¢ po uzyskaniu szczegdétowych warunkéw ich realizacji od
gestorow sieci,

d) wody opadowe odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, a przejsciowo dopuszcza si¢ odprowadzenia wod
deszczowych do rowdw melioracyjnych, po wstgpnym oczyszczeniu, po uzgodnieniu ze stuzbg ochrony
srodowiska,

e) na obszarze ,,A” i,B” do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy
szczelnych zbiornikdw bezodplywowych na gromadzenie nieczystosci,

3) sie¢ telekomunikacyjna:

a) sie¢ telekomunikacyjng budowac jako kablowo-kanatowg z przytaczami do obiektow, w oparciu o warunki
techniczne podane przez gestora sieci,
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b) ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia inwestycji w sie¢ w innej formie technicznej,

4) sie¢ gazowa; istnieje mozliwo$¢ podiaczenia si¢ do instalacji gazowej po uzyskaniu warunkéw od gestora
sieci, a do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ mozliwo$¢ korzystania z gazu bezprzewodowego;

5) energetyka cieplna; wyklucza si¢ stosowanie do ogrzewania obiektow paliw statych o wysokiej zawartosci
siarki. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy indywidualnych systemoéw grzewczych pod warunkiem stosowania paliw,
nie powodujacych zwigkszania emisji pylow szkodliwych do srodowiska;

6) sie¢ elektroenergetyczna;

a) w obrgbie ewidencyjnym Wieniec obszar ,,A” nie posiada uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng stad
niezbedne linie napowietrzne $redniego i1 niskiego napigcia oraz budowa stacji transformatorowej, do ktérych
moga by¢ podtaczone projektowane nowe obiekty i urzadzenia, nalezy budowa¢ po uzyskaniu warunkow od
wlasciciela sieci,

b) w obszarze ,,B” skrajem obszaru objetego planem”, od strony poinocnej przebiegaja linie napowietrzne
sredniego 1 niskiego napigcia, stad kazdy zamiar przebudowy lub likwidacji tej sieci wymaga uzgodnien
z gestorem sieci.

§ 7. Ustalenia w zakresie obronnosci:

1) zaprojektowa¢  sie¢  wodociggowg  z zainstalowanymi na  koncéwkach  sieci  hydrantami
przeciwpozarowymi;
2) wewnetrzny uktad komunikacji ulicznej nie bedacy komunikacjg publiczng, musi réwniez odpowiadac

przepisom szczegdlnym inormom technicznym budowy drog, dla zabezpieczenia drog ewakuacyjnych na
okres zagrozenia kryzysowego.

§ 8. Ustalenia warunkow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu.

1.  Wyodrebnia si¢ teren -o symbolu ,, A-1-MNU”, A 2-MNU” i ,,A-2aMNU”, ,, A 4-MNU”, , B-IMNU”,
»B-2MNU”  zprzeznaczeniem podstawowym pod zagospodarowanie budownictwem mieszkaniowym
jednorodzinnym, wraz z komunikacja wewnetrzng i przeznaczeniem dodatkowym dla budowy ustug :

1) na terenach jak w ust. 1 w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ budowe ustug obstugi
administracyjno-rekreacyjnej i lokalizacje publicznej sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ mozliwos¢ adaptacji stanu istniejacego zagospodarowania budynkami mieszkaniowo-
gospodarczymi;

3) ustala si¢, ze budowa obiektow o funkcji uzupetniajacej musi posiada¢ charakter statych obiektow;

4) wielkos$¢ dziatek budowlanych ustalono o powierzchni minimum 800,0 m? przy zatozeniu, ze szerokos¢

dziatki wzdtuz ulicy wynosi¢ bedzie minimum 20,0 m;

2. Tereny o symbolach ,,A-IMNU” i,2 i2aMNU” od strony wschodniej granicza ze strefa ciagu
ekologicznego doliny rzeki Zgtowiaczki, stad wynika konieczno§¢ uzgadniania projektu technicznego
z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodne;.

3. Tereny wymienione w ust. | moga by¢ laczone dla wspdlnych dzialan inwestycyjnych lub podlegac¢
podzialowi na dziatki budowlane z zapewnieniem dost¢pu do istniejacych drég publicznych.

4. W terenie jak wust. 1 projektowa¢ budynki nalezagce do grupy budynkéw niskich o wysokosci do
12,0 m wiacznie, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dla wszystkich obiektow zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajagcym:

1) obiekty i budynki na terenie jak w ust. 1 budowaé¢ wylacznie jako stale, z zakazem lokalizacji obiektow
tymczasowych nie zwigzanych z ustanowiong funkcjg zagospodarowania terenu wedlug niniejszej uchwaty;

2) w parterach budynkow realizowanych na obszarze niniejszego planu dopuszcza si¢ budowe ustug
nie powodujacych ucigzliwosci dla §rodowiska;

3) w terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacje wylacznie obiektow statych;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy izmiany funkcji istniejacych na terenie

budynkow, z zachowaniem ustalen od pkt 1 do pkt 4 i pkt 8;
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5) dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych i handlowych zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, dla
ktorych taczna powierzchnia zajecia terenu nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catego terenu;

6) dla terenu ,,A 4-MNU” zprzeznaczeniem pod zagospodarowanie budownictwem mieszkaniowym
jednorodzinnym ustala si¢ wyodrgbnienie drog dojazdowych wewngtrznych dla obstugi wydzielonych dziatek
budowlanych;

7) w terenach jak wust. 1 na rysunku planu liniami wewngtrznego podziatu wskazano podziat na dziatki
budowlane i drogi wewnetrzne dla ich obstugi;

8) linie zabudowy:

a) lini¢ zabudowy od drogi powiatowej KD-P, nr 744 (Osi¢ciny - Wioctawek), ustala si¢ w odleglosci
8,0 m od linii rozgraniczajacych droge (w ustawie o drogach publicznych — ,,co najmniej 8,0 m od
zewngtrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast 1 wsi”),

b) lini¢ zabudowy od istniejacej publicznej ulicy gminnej KD ustala si¢ w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych ulice (w ustawie o drogach publicznych — ,,co najmniej 6,0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni”),

c) linig zabudowy od projektowanej drogi wewnetrznej Kd ustala si¢ w odlegltosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych droge.

§ 9. 1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,A 3-RO/CE” z przeznaczeniem pod uprawy rolne i zielen teren
polozony jest w rejonie przyrodniczym nalezacym do form geomorfologicznych wystepujacych w dolinie rzeki
Zglowiaczki, ktory zostal w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego typowanego
jako projektowany obszar ciggu ekologicznego (symbol ,,CE”),

1) w terenie jak ust. 1 ustala si¢ zakaz wznoszenia jakiejkolwiek zabudowy;
2) ustala si¢ chroni¢ istniejace srodowisko przyrodnicze i przeciwdziata¢ jego degradacji.

2. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,B-3 RO” z przeznaczeniem pod uprawy rolne z zakazem zabudowy
mieszkaniowej w strefie bezpieczenstwa technicznego gazociggu DN 500.

§ 10. 1. Wyodrgbnia si¢ teren o symbolu ,,A 5-UMN” z przeznaczeniem podstawowym pod budowe ustug
z dopuszczeniem budowy mieszkan, wraz z komunikacjg wewngtrzna:

1) na terenach jak w ust. 1 w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ budowe ustug obstugi
administracyjno-rekreacyjnej i lokalizacje publicznej sieci infrastruktury technicznej;

2) do czasu budowy obiektéw zgodnych z ustalong funkcja terenu, ustala si¢ mozliwo$¢ adaptacji stanu
istniejgcego zagospodarowania;

3) ustala si¢, ze budowa obiektow o funkcji podstawowej musi posiada¢ charakter statych obiektow;

4) powstajace nowe dzialki z ewentualnego podziatu terenu, powinny posiada¢ wyjazdy na droge gminng
,,KD-G”;

5) ustala si¢ zakaz wyjazdow na droge powiatowa ,,KD-P nr 744",

2. Dziatki powstajace wedlug zasady wymienionej w ust. 1, pkt 4 moga by¢ taczone dla wspdlnych dziatan
inwestycyjnych.

3. W terenie jak w ust. 1 projektowa¢ budynki nalezace do grupy budynkéw niskich o wysokosci do
12,0 m wiacznie, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dla wszystkich obiektow zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajagcym:

1) obiekty i budynki na terenie jak w ust. 1 budowa¢ wylacznie jako state, z zakazem lokalizacji obiektow
tymczasowych nie zwigzanych z ustanowiong funkcjg zagospodarowania terenu wedlug niniejszej uchwaty;

2) ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy izmiany funkcji istniejacych na terenie
budynkow, z zachowaniem ustalen od pkt 1 do pkt 4;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych i handlowych zwigzanych z funkcja podstawows terenu, dla
ktorych taczna powierzchnia zajecia terenu nie moze przekracza¢ 50% powierzchni calego terenu,

4) ustala si¢ linie zabudowy:
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a) lini¢ zabudowy dla drogi powiatowej ,,KD-P nr 744” (Osigciny - Wloctawek), ustala si¢ w odlegtosci 8,0 m
od linii rozgraniczajacych droge, (w ustawie o drogach publicznych — ,,co najmniej 8,0 m od zewngtrzne;j
krawedzi jezdni na terenie zabudowy miast i wsi”),

b) ling zabudowy dla przebudowanej publicznej ulicy gminnej ,,KD-G” ustala si¢ w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych ulice (w ustawie o drogach publicznych — ,,co najmniej 6,0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni”).

§ 11. 1. Wyodrgbnia si¢ teren -o symbolu ,, A-6-MNU”, ,A 7-MNU” 1i,A-8MNU” i, A-9MNU”,
z przeznaczeniem podstawowym pod zagospodarowanie budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym, wraz
z komunikacjg wewnetrzng i przeznaczeniem uzupetniajacym dla budowy ustug:

1) na terenach jak w ust. 1 w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ budowe ustug obstugi
administracyjno-rekreacyjnej i lokalizacje publicznej sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ adaptacji stanu istniejacego zagospodarowania budynkami mieszkalnymi
1 gospodarczymi na dziatkach jednorodzinnych;

3) ustala si¢, ze budowa obiektow o funkcji uzupetniajacej musi posiada¢ charakter stalych obiektow, lub
lokali ustugowych wbudowanych w budynek mieszkalny;

4) wielkos$¢ dziatek budowlanych ustalono o powierzchni minimum 1000,0 m?, przy zatozeniu, ze szeroko$¢
dziatki wzdtuz ulicy wynosi¢ bedzie minimum 25,0 m.

2.  Tereny o symbolach: ,,A-7MNU”, ,,8—-MNU” i,, A-9MNU” granicza z terenem zabytkowym zalozeniem
parkowo-dworskim ,,Wieniec” podlegajagcym ochronie, stad wynika konieczno$¢ uzgadniania zamierzen
inwestycyjnych ze stuzbg ochrony konserwatorskie;.

3. Tereny wymienione w ust. | moga by¢ laczone dla wspdlnych dzialan inwestycyjnych lub podlegac
podziatowi na dziatki budowlane z zapewnieniem dostepu do drég publicznych.

4. W terenie jak wust. 1 projektowa¢ budynki nalezgce do grupy budynkéw niskich o wysokosci do
12,0 m wlacznie, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dla wszystkich obiektow zgodnych
Z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajagcym:

1) obiekty 1 budynki na terenie jak w ust. 1 budowa¢ wylgcznie jako state, z zakazem lokalizacji obiektow
tymczasowych, nie zwigzanych z ustanowiong funkcja zagospodarowania terenu wedtug niniejszej uchwaty;

2) w parterach budynkow realizowanych na obszarze niniejszego planu dopuszcza si¢ budowe ustug
nie powodujacych ucigzliwos$ci dla §rodowiska;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy izmiany funkcji istniejacych na terenie
budynkdéw, z zachowaniem ustalen od pkt 1 do pkt 4 i pkt 7;

4) dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych i handlowych zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, dla
ktorych taczna powierzchnia zajecia terenu nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catego terenu dziatki
jednorodzinne;j;

5) dla terenow ,,A-6MNU I 7MNU” ustala si¢ wyodrgbnienie drog dojazdowych wewngtrznych dla obstugi
wydzielonych dziatek budowlanych budownictwa jednorodzinnego,

6) w terenach jak wust. 1 na rysunku planu, liniami wewn¢trznego podzialu wskazano podzial na dziatki
budowlane i drogi wewnetrzne dla ich obstugi;

7) linie zabudowy:

a) lini¢ zabudowy dla drogi powiatowej KD-P nr 744 (Osigciny - Wloctawek), ustala si¢ w odleglosci
8,0 m od linii rozgraniczajacych droge, (w ustawie o drogach publicznych — ,.co najmniej 8,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy miast i wsi”),

b) lini¢ zabudowy dla istniejgcej drogi wojewddzkiej KD-W nr 268 (Brzes¢ —Wieniec — Brzezie), ustala si¢
w odleglosci minimum 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi (w ustawie o drogach publicznych — ,,co
najmniej 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy miast 1 wsi”),

c) linig¢ zabudowy dla istniejacej drogi gminnej KD-G ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
droge. (w ustawie o drogach publicznych — ,,co najmniej 6,0 m od zewngetrznej krawedzi jezdni™),
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d) linie zabudowy od projektowanej drogi wewnetrznej Kd ustala si¢ w odleglosci - 6,0 m od linii
rozgraniczajacych droge.

§ 12. 1. Wyodrgbnia si¢ teren o symbolu ,,A-10MWN/UC” zprzeznaczeniem podstawowym pod—
zagospodarowanie budownictwem mieszkaniowym o réznorodnej formie zabudowy mieszkaniowej wraz
z komunikacjg wewnetrzng i przeznaczeniem uzupetniajacym dla budowy ustug :

1) na terenach jak w ust. 1 w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ budowe ustug obstugi
administracyjno-rekreacyjnej i lokalizacj¢ publicznej sieci infrastruktury technicznej oraz niezbedng ilos$¢
miejsc parkingowych przy zalozeniu 50 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektu
ushugowego;

2) ustala si¢ adaptacje stanu istniejacego zagospodarowania budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, ktory
nalezy uwzgledni¢ w projektach technicznych zagospodarowania terenu dla ustalonej funkcji podstawowe;j lub
uzupetniajace;j;

3) ustala si¢, ze budowa obiektow o funkcji uzupetniajacej musi posiadaé charakter stalych obiektow, lub
lokali ustugowych wbudowanych w budynek mieszkalny;

4) w wypadku wydzielania dzialek jednorodzinnych ustalono, ze wielko$¢ dziatek budowlanych nie moze
by¢ mniejsza niz 1000,0 m? przy zatozeniu, ze szerokos$¢ dziatki wynosi¢ bedzie minimum 25,0 m.

2. Teren jak wust. 1graniczy zterenem zabytkowym zatozeniem parkowo-dworskim ,,Wieniec”
podlegajacym ochronie, stad wynika konieczno$¢ uzgadniania zamierzen inwestycyjnych ze stuzba ochrony
konserwatorskie;j.

3. Teren wymieniony w ust. 1 winien posiada¢ jednego inwestora dla niezbgednych wspolnych dziatan
inwestycyjnych lub podlega¢ podziatowi na dziatki budowlane z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

4. W terenie jak wust. 1 projektowa¢ budynki nalezace do grupy budynkéw s$rednio-wysokich do 4-ch
kondygnacji wlacznie oraz niskich o wysokosci do 12,0 m wiacznie, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dla wszystkich obiektow zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym:

1) budynki $redniowysokie sytuowaé¢ wzdhuz drogi wojewddzkiej w sposodb tworzacy pierzeje uliczna
z zakazem projektowania wyjazdow z posesji na droge wojewodzka;

2) obiekty ibudynki jednorodzinne na terenie jak wust. 1 budowaé¢ w formie zabudowy szeregowej,
z zakazem lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych zustanowiong funkcja zagospodarowania
terenu wedtug niniejszej uchwaty oraz z zakazem ustalania wyjazdéw z dziatek na droge wojewodzka;

3) w parterach budynkow realizowanych na obszarze niniejszego planu dopuszcza si¢ budowe ustug
nie powodujacych uciazliwosci dla $rodowiska, zzapewnieniem odpowiedniej powierzchni dla postoju
samochodow;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy izmiany funkcji istniejagcych na terenie
budynkow, z zachowaniem ustalen od pkt 1 do pkt 4 i pkt 6;

5) dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych i1 handlowych zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, dla
ktorych taczna powierzchnia zajecia terenu nie moze przekracza¢ 50% powierzchni i z zachowaniem zasady
zabudowy jak w pkt 3 i pkt 4 i pkt 6;

6) linie zabudowy ustala sig;

a) dla istniejacej drogi wojewodzkiej KD-W nr 268 (Brzes¢ —Wieniec — Brzezie), ustala sie
w odlegtoéci minimum 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi (w ustawie o drogach publicznych — ,,co
najmniej 8,0 m od zewngtrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy miast 1 wsi”),

b) dla istniejacej drogi gminnej KD-G ustala si¢ w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogeg, (w
ustawie o drogach publicznych — ,,co najmniej 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni”),

¢) dla projektowanej drogi gminnej KD-L jako drogi osiedlowej, ustala si¢ w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych drogg. (w ustawie o drogach publicznych — ,,co najmniej 6,0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni”).

4. Ustala si¢ dokonanie przebudowy istniejacej sieci energetycznej 15 kV napowietrznej, przebiegajacej
przez teren jak w ust. 1 na lini¢ kablowa pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym.
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§ 13. 1. Wyodrebnia si¢ teren o symbolu ,,A-11UAC/MW/ZP”, zprzeznaczeniem podstawowym pod
zagospodarowanie budownictwem ustugowym o réznorodnej formie zabudowy, wraz z komunikacja wewnetrzna
i przeznaczeniem uzupehiajgcym dla budowy budynkoéw mieszkalnych niskich i sredniowysokich:

1) na terenach jak wust. 1 w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ budowe ustug obstugi
administracyjno-rekreacyjnej i lokalizacj¢ publicznej sieci infrastruktury technicznej oraz teren pod niezbedna
ilo§¢ miejsc parkingowych, przy zatozeniu 50 miejsc postojowych na 1000,0 m?> powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego;

2) ustala si¢ adaptacje stanu istniejacego zagospodarowania zielenia wzdhuz istniejacego cieku wodnego,
ktory nalezy uwzgledni¢c w projektach technicznych zagospodarowania terenu dla ustalonej funkcji
podstawowej lub uzupelniajacej. Zmiana zagospodarowania cieku wymaga uzyskania pozwolenia wodno —
prawnego i uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej;

3) ustala sie, ze budowa obiektow o funkcji uzupetniajacej musi posiada¢ charakter stalych obiektow, lub
lokali ustugowych;
4) wysoko$¢ budynkow lub obiektow ustugowych ustala si¢ maksimum do 4-ch kondygnacji wlacznie

z poddaszem uzytkowym.

2.  Teren wymieniony w ust. 1 winien posiada¢ jednego inwestora dla niezbednych wspolnych dziatan
inwestycyjnych, aplanowany podziat na dzialki budowlane pod budowg zgodng zustalona funkcja
z zapewnieniem dostegpu do drog publicznych projektowac réwnoczesnie dla catego terenu.

3. W terenie jak wust. 1 projektowaé budynki nalezace do grupy budynkéw Srednio-wysokich do 4-ch
kondygnacji wlacznie oraz niskich o wysokosci do 12,0 m wiacznie, liczac od poziomu terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dla wszystkich obiektow zgodnych z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym:

1) budynki $redniowysokie sytuowaé¢ wzdhuz drogi wojewddzkiej w sposob tworzacy pierzeje uliczna
z zakazem projektowania wyjazdow z posesji na droge wojewodzka;

2) obiekty ibudynki jednorodzinne na terenie jak wust. 1 budowa¢ w formie zabudowy szeregowe;j,
z zakazem lokalizacji obiektow tymczasowych nie zwigzanych zustanowiong funkcja zagospodarowania
terenu wedtug niniejszej uchwaty oraz z zakazem ustalania wyjazdoéw z dziatek na droge wojewddzka;

3) w parterach budynkow realizowanych na obszarze niniejszego planu dopuszcza si¢ budowe ustug
nie powodujacych uciazliwosci dla $rodowiska, zzapewnieniem odpowiedniej powierzchni dla postoju
samochodow;

4) dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych 1 handlowych zwigzanych z funkcja podstawows terenu, dla
ktorych taczna powierzchnia zajgcia terenu nie moze przekracza¢ 50% powierzchni iuwzgledniaé zasady
zabudowy jak w pkt 21 3 i pkt 5;

5) linie zabudowy ustala sig:

a) dla istniejacej drogi wojewodzkiej KD-W nr 268 (Brzes¢ — Wieniec — Brzezie), ustala si¢
w odleglo$ci minimum 15,0 m od linii rozgraniczajacych drogi (w ustawie o drogach publicznych — ,,co
najmniej 8,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowy miast 1 wsi”),

b) dla projektowanej drogi gminnej KD-L jako drogi osiedlowej, ustala si¢ w odleglosci 8,0 m od linii
rozgraniczajacych droge (w ustawie o drogach publicznych — ,,co najmniej 8,0 m od zewngtrznej krawedzi
jezdni na terenie zabudowy miast i wsi”).

§ 14. 1. Wyodregbnia si¢ teren o symbolu ,,A-12-MNU”, , A 13-MNU” i, A-14MNU” z przeznaczeniem
podstawowym pod zagospodarowanie budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym wraz z komunikacja
wewnetrzng i przeznaczeniem uzupetniajacym dla budowy ustug:

1) na terenach jak wust. 1 w zakresie przeznaczenia uzupeiniajacego dopuszcza si¢ budowe ustug
i lokalizacje publicznej sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ adaptacj¢ stanu istniejagcego zagospodarowania budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi na
dziatkach jednorodzinnych;

3) ustala si¢, ze budowa obiektow o funkcji uzupetniajacej musi posiadaé charakter staltych obiektow, lub
lokali ustugowych wbudowanych w budynek mieszkalny;
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4) wielko$¢ nowych dziatek budowlanych ustalono o powierzchni minimum 1000,0 m?, przy zatozeniu, ze
szeroko$¢ dziatki wynosi¢ bedzie minimum 25,0 m.

2.  Tereny wymienione w ust. 1 mogg by¢ laczone dla wspolnych dzialan inwestycyjnych lub podlegaé
podziatowi na dziatki budowlane z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

3. W terenie jak wust. | projektowa¢ budynki nalezace do grupy budynkéw niskich o wysokosci do
12,0 m wiacznie, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dla wszystkich obiektow zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajagcym:

1) obiekty i budynki na terenie jak w ust. 1 budowac¢ wylacznie jako stale, z zakazem lokalizacji obiektow
tymczasowych nie zwigzanych z ustanowiong funkcja zagospodarowania terenu wedtug niniejszej uchwaty;

2) w parterach budynkow realizowanych na obszarze niniejszego planu dopuszcza si¢ budowe ustug
nie powodujacych ucigzliwosci dla §rodowiska;

3) ustala sie mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy, nadbudowy izmiany funkcji istniejacych na terenie
budynkow, z zachowaniem ustalen od pkt 1 do pkt 3 i pkt 7;

4) dopuszcza si¢ budowe obiektow ustugowych i1 handlowych zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, dla
ktérych taczna powierzchnia zajgcia terenu nie moze przekracza¢ 50% powierzchni calego terenu dziatki
jednorodzinnej;

5) dla terenéw ,,A-12MNU”, A-13MNU” i A-14MNU” ustala si¢ adaptacj¢ istniejagcych drog gminnych
dojazdowych ,,KD” dla obstugi wydzielonych dziatek budowlanych, budownictwa jednorodzinnego w osiedlu
zabudowy jednorodzinnej;

6) w terenach jak w ust. 1 na rysunku planu liniami wewnetrznego podziatlu wskazano podziatl na dziatki
budowlane i drogi wewnetrzne dla ich obstugi;

7) linie zabudowy:

a) lini¢ zabudowy dla drogi powiatowej KD-P nr 744 (Osigciny - Wloctawek), ustala si¢ w odleglosci
8,0 m od linii rozgraniczajacych droge,

b) lini¢ zabudowy dla istniejacej drogi wojewodzkiej KD-W, nr 268 (Brzes¢ —Wieniec — Brzezie), ustala si¢
w odlegtosci minimum 15,0 m od linii rozgraniczajacych droge,

¢) linig zabudowy dla istniejacej drogi gminnej KD-G ustala si¢ w odleglosci - 8,0 m od linii
rozgraniczajacych drogg,

d) linia zabudowy od projektowanej drogi wewnetrznej Kd ustala si¢ w odleglosci - 6,0 m od linii
rozgraniczajacych drogg.

§ 15. 1. Wyodrgbnia si¢ teren osymbolu ,,A-15-MNU” zprzeznaczeniem podstawowym pod
zagospodarowanie budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym i wypoczynkowym wraz zkomunikacja
wewnetrzng 1 przeznaczeniem dodatkowym mozliwosci budowy ustug:

1) na terenie jak wust. 1 w zakresie przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢ budowe ustug
i lokalizacje publicznej sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ mozliwo§¢ adaptacji stanu istniejagcego zagospodarowania budynkami mieszkalnymi,
gospodarczymi lub ustugowymi;

3) ustala si¢, ze budowa obiektow o funkcji uzupekiajgcej musi posiadaé charakter stalych obiektow;

4) wielko$¢ nowych dzialek budowlanych ustalono o powierzchni minimum 1000,0 m? przy zatozeniu, ze

szeroko$¢ dziatki wzdhuz ulicy wynosi¢ bedzie minimum 25,0 m.

2. Teren od strony potudniowej granicza ze strefg ciggu ekologicznego doliny rzeki Zglowigczki, stad
wynika zakaz zabudowy na ty rejonie i konieczno$¢ uzgadniania projektu technicznego z Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodne;.

3. Tereny wymienione w ust. ] mogg by¢ laczone dla wspolnych dziatan inwestycyjnych lub podlegaé
podziatowi na dziatki budowlane z zapewnieniem dostepu do istniejacych drog publicznych.
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4. W terenie jak wust. 1 projektowa¢ budynki nalezace do grupy budynkoéw niskich o wysokosci do
12,0 m wiacznie, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dla wszystkich obiektow zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajacym:

1) obiekty i budynki na terenie jak w ust. 1 budowa¢ wylacznie jako state, z zakazem lokalizacji obiektow
tymczasowych nie zwigzanych z ustanowiong funkcjg zagospodarowania terenu wedlug niniejszej uchwaty;

2) w parterach budynkow realizowanych na obszarze niniejszego planu dopuszcza si¢ budowe ustug
nie powodujacych ucigzliwosci dla srodowiska;

3) w terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow mieszkaniowych w odlegtosci
minimum 50,0 m od granicy z droga dojazdowa do projektowanego we¢zta autostrady A-1,,Wieniec”;

4) ustala si¢ mozliwos¢ modernizacji , rozbudowy, nadbudowy izmiany funkcji istniejacych na terenie
budynkow , z zachowaniem ustalen od pkt 1 do pkt 3 i pkt 8;

5) dopuszcza sie¢ budowe obiektow ustugowych i handlowych zwigzanych z funkcja podstawowa terenu, dla
ktorych taczna powierzchnia zajecia terenu nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catego terenu,

6) dla terenu ,,A 4-MNU” zprzeznaczeniem pod zagospodarowanie budownictwem mieszkaniowym
jednorodzinnym ustala si¢ wyodrebnienie drog dojazdowych wewnetrznych dla obstugi wydzielonych dziatek
budowlanych;

7) w terenach jak wust. 1 na rysunku planu liniami wewnetrznego podziatu wskazano podziat na dziatki
budowlane i drogi wewnetrzne dla ich obstugi;

8) linie zabudowy:

a) dla istniejacej drogi wojewodzkiej KD-W nr 268 (Brzes¢ — Wieniec — Brzezie), ustala si¢
w odlegtosci minimum 15,0 m od linii rozgraniczajacych droge,

b) wustala si¢ zakaz wyjazdéw znowych dziatek budownictwa jednorodzinnego na droge powiatowa.
Wyjazdy kierowa¢ na drogg projektowana wewnetrzng Kd,

¢) linig¢ zabudowy od drogi powiatowej KD-P, nr 744 (Osigciny - Wtoctawek), ustala si¢ w odlegtosci - 8,0 m
od linii rozgraniczajacych droge,

d) lini¢ zabudowy od istniejacej publicznej ulicy gminnej KD ustala si¢ w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych ulice.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Ustala si¢ stawke procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
poziomie 30,0%, dla terenéw nie bgdacych wlasnosécia mienia komunalnego.

2. Ustala si¢ stawke procentowsg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
poziomie 0,0%, dla terenow bedacych wlasno$cia mienia komunalnego.

§ 17. Tracg moc ustalenia miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Brzes¢ Kuj.,
uchwalonego uchwata nr XXI/151/92 Rady Miasta 1Gminy Brzes¢ Kuj. zdnia 3 sierpnia 1992r.
(Dz.Urz.Woj.Wtoct. z 1992 1. Nr 9, poz. 36) oraz zmiany uchwalonej uchwalg nr XXVIII/192/93. Rady Miasta
1 Gminy Brze$¢ Kuj. zdnia 31 marca 1993 r. (Dz.Urz.Woj.Wloct. z1993r. Nr 3, poz. 19), uchwala
nr V/44/94 Rady Miasta i Gminy Brzes¢ Kuj. z dnia 19 pazdziernik 1994 r. (Dz.Urz.Woj.Wtocl. z 1994 r. nr 16,
poz. 102) w granicach obszaru okreslonego niniejszg uchwatg i oznaczonego na rysunku planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzes¢ Kujawski.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Marek Golasinski
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